e
\ g % /
4 B

MAA- JA RUUMIAMET

Anija Vallavalitsus Teie 13.03.2026 nr 5-5/344
anija@anija.ce
Meie 06.04.2026 nr 6-8/26/3734-3

Niidu kinnisasja otsustuskorras
voorandamisest

Poordusite 13.03.2026 kirjaga (tdiendatud samal kuupdeval saadetud e-kirjaga) Maa- ja
Ruumiameti poole sooviga omandada vallale Harju maakonnas Anija vallas Alavere kiilas asuva
Niidu kinnisasi  (katastritunnus  14101:001:0325, sihtotstarve maatulundusmaa, pindala
17 818 m?). Anija Vallavalitsusel on kavas algatada Niidu katastriiiksusel detailplaneering ning
planeerida ala elamumaaks. Kiisite, millistel tingimustel ja millise hinnaga oleks kinnisasja
voorandamine vallale voimalik. Kinnisasja valitseja on Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet.

Anija valla ildplaneeringu (kehtestatud 13.08.2020) kohaselt ei ole Niidu katastriiiksusele
juhtotstarvet midratud. Kinnisasi paikneb maaparandushoiu alal ning kinnisasja ldbivad eesvoolu
ja elektripaigaldise kaitsevoondid.

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 33 10ike 1 punkti 1 kohaselt voib riigivara tasuta voi alla
hariliku véértuse vodrandada kohalikule omavalitsusele, kui vara on vajalik kohaliku omavalitsuse
iiksusele tema seadusest tulenevate iilesannete tditmiseks. Elamumaaks sobiva kinnisasja
vdorandamine kohalikule omavalitsusele on vdimalik RV'S § 33 16ike 1 punkti 1!ja § 34 1dike 1
punkti 1 alusel miitigihinnaga 50% kinnisasja harilikust véartusest. Miiligihind tuleb tasuda
seitsme aasta jooksul lepingu solmimisest arvates. Kinnisasja vOdrandamise otsustab riigivara
valitsejana Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium.

Maa- ja Ruumiameti maa hindamise osakonna hinnangul on Niidu kinnisasja ligikaudne véértus
1,5-2 €/m* (orienteeruvalt 27 000-36 000 €). Tegemist on indikatiivse hinnanguga ning
voorandamismenetluse kéigus tellib Maa- ja Ruumiamet RVS § 46 alusel erakorralise hindamise.

Juhime tdhelepanu, et enne kinnisasja vddrandamist selgitatakse RVS § 96 16ike 1 alusel vélja
kinnisasja vajalikkus riigile. Voorandamismenetlus viiakse 1dbi riigi kinnisvararegistri kaudu ning
menetluses osalevad RVS § 96 1oike 1 punktides 1—7 nimetatud asutused ja isikud.

Juhul kui Anija Vallavalitsus soovib Niidu kinnisasja nimetatud tingimustel omandada, palume
esitada vastav taotlus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile. Taotluses palume
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kirjeldada kavandatava arendustegevuse iseloomu (iiksik-, rida- voi korterelamud) ning kas
arendajana tegutseb omavalitsus ise vOi eraettevotja, kuna see teave on vajalik voimaliku riigiabi
hindamiseks. Samuti palume selgitada, kes rajab vajalikud juurdepédésuteed ja tehnovorgud.
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